
643/שכונת הדרים ש

נספח הוראות בינוי

2020ספטמבר  -04מהדורה 

ניבה ואריאל אבירם אדריכלים 
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בינוי-תוכן עניינים 

3הסבר כלליםדברי 

4המגרשיםסוגיפירוט –הבינוי תכנית 

5עקרונות הבינוי

6טבלת הוראות מחייבות

7-12ד"יח8–טיפוסיים מגרשים

13-15משפחתייםדו/חדמגרשים 

16-21מגרשים גדולים לאורך רחוב הברוש

2020מאי  -03מהדורה תוכן עניינים

. לטובת פרטי פיתוח יש לראות חוברת הנחיות ופיתוח נוף במקביל* 
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דברי הסבר כללים

פרוסה643/שתכניתמתוקףשאושרהכפיההדריםשכונת

הברוש'רחעםאותההמקשרמרכזידרום-צפוןצירלאורך

.מצפוןבנימינהכרמיושכונת

-'מז)רוחבייםירוקיםוציריםרחובותי"ענעשההשכונהחלוקת

.('מע

אורכייםציבורייםושטחיםכבישיםלסרוגיןהםהרוחבצירי

.ויותרד"יח8שלמגוריםמגרשישלאורכם

,משפחתידו,משפחתיחדשלקרקעצמודות'יחדכוללהבינוי

10-18ו,ד"יח2,ד"יח8שלטיפוסייםבמגרשיםמשפחתיותלת

.ד"יח

מגוריםמגרשי,מרכזיפארקמתוכנןהראשיהתנועהצירלאורך

וגניספרביתעבורציבורמבניבייעודמגרשיםהדרומיובקצהו

מגוריםלשכונתולהתחברדרומהלהמשיךמתוכנןזהציר.ילדים

.עתידית

-דומגרשיםועםממערבהמרכזיהצירעםגובלהמוצעהפארק

הצירעםגובלספרביתלמבנההמגרש.ממזרחמשפחתיים

.ממערבהאקליפטוסיםחורשתועםממזרחהמרכזי

המגוריםלמגרשיהוראותולפרטלהגדירבאההבינויתכנית

הנוגעותהוראותוכןאדריכליועיצובבינויהנחיותהכוללות

.לתשתיות

וכל"שומרון"המרחביתהוועדהבהחלטתאושרואלההוראות

.בהןמחויבבנין

שלמצבובכלתקפותלתכניותכהשלמהבאותאלההוראות

תגברנהקודמותתוכניותלהוראותזותכניתהוראותביןסתירה

.זותכניתהוראות

תיאור תכנית הבינוי הכוללת

2020מאי  -03מהדורה 
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.ד"יח255בשכונת הדרים  

ד"יח8במגרשים של 143-

במגרשים  דו משפחתיים48-

מגרשים חד משפחתיים7-

במגרשים גדולים' יחד57-

8 8 8

8 8 8

8 8

2

8 8 8

8 7

2 2

8

2 2 2

8

2

1

1

1

1

8 8

8 8

12

2

21 1

2

2

2

2

2

161014

710

~

1

בית ספר
גיל הרך  

צופים+

פרישת סוגי המגרשים–תכנית בינוי כוללת 

:תכנית בינוי אדריכלית כוללת

.הפרטייםהמגרשיםבתחוםמגרשיםתתישלעקרוניתחלוקה•

.הפרטיהמרחבבתחוםהמשותףהשטחהגדרת•

.פרטיותלגינותוחלוקהמבניםשלעקרוניתהעמדה•

.והחניותהפיתוח,המבניםשל0.00מפלסיקביעת•

ראשייםכניסהומפלסימיקום•

מונים,פילרים,אשפהמתקני,לחניותהנוגעותוהנחיותמיקום•

.ומחסנים

.תומכיםקירותומפלסיתנוחה•

1:200–המבניםשלהטיפוסאביפירוט•

דגשים,הנדרשתהפיתוחלרמתהנוגעותבינויהנחיות•

עקרוניותסכמותבליוויולפיתוחלמבניםגמרחומרי,אדריכליים

1:100/1:50אדריכלייםופרטיםלהבהרה

.מחייבותהנחיותפירוט•

2020מאי  -03מהדורה סוגי המגרשים
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מעודדתהבינויתכנית,ככזו.העיצוביבהיבטהטרוגניתכשכונהלהתהוותמבקשתההדריםשכונת

קועלשמירהתוךזאת.צמודיםמגרשיםוביןהמבניםביןארכיטקטוניתושונותבניהטיפוסישלשילוב

גבולעלבבניההמשכיעיצוביוקואסתטיתחזותעלושמירהאחדמגרששבתחוםבמבניםאחידעיצובי

.הציבוריהמרחבכלפי(ופילריםגדרות)המגרש

.מחייביםהמגוריםלבניינינקבעואשרהרצפהמפלסי–כניסהמפלסי1.

.מחייביםבמגרשיםהפיתוחמפלסי-פיתוחמפלסי2.

.זהיםאדריכלייםמאפייניםבעלכמבנהיבנהמשפחתידוצמדכל-אדריכליתחזות3.

דופןצמודותיחידותשתיביןהחיצוניתבחזותהסימטריהמופעאתהמטשטשאדריכליתכנוןליצוריש-

.(זובחוברת12'עמדוגמאראה)שלמהאדריכליתחזותעםמשפחתידומבנהויוצר

.משפחתידולכלבמלואויוצגהגגפתרון-

הםאםגם,המבניםטיפוסיביןואדריכליתעיצוביתשונותלהציגיש,אחתבבעלות,צמודותבחלקות-

דוגמאראה)אדריכליתחזותאותהבעלטיפוסימבנהעםצמודיםמגרשיםשנייאושרולא.חזרתיטיפוס

.(זובחוברת12'עמ

שדרה,רחוב)הציבורילמרחבהפוניםהבנוייםהגדרותשכלהואהדריםבשכונתהמנחההעקרון-גדרות4.

."נוףפיתוחהנחיות"בחוברתהמחייביםהנוףפרטיפיעליהיו,המערכותגוחמותכולל(ירוקה

.(3סעיף)לעילהמצויניםלעקרונותבכפוףהבתיםשלהאדריכליבעיצוביהיההתכנוניהחופש-

תכניתהוראותי"ועפ(מקורההחניהאוהמגוריםבית)המוצעמהבינויכחלקיתוכננובנוייםמחסנים-מחסנים5.

.שינוייהכלעל950/מק/וששינוייהכלעל1122/ש

.המבנהשלגמרלחומריבהתאםיהיוהגמרחומרי-

בתכנוןהמערכותפיריישולבו,מערכותלפיריבצמודלמגרשיםבכניסהמחסניםממוקמיםבהבחלופה-

.המחסןמבנהשלהאדריכלי

ויותקןבמידה.קלמחומרומילואותפלדהאו/ובטוןקורותמסגרתשלכמבנהיעוצבהחניהקירוי-מקורהחניה6.

אתלראותישמקרהבכל.החניהממבנהכחלקשישולבאוניסתריהיההתריסארגז,גלילהתריס

.הביתשלהכוללמהעיצובכחלקהחניהקירוי

במוגדרלריצוףבהתאםיהיה,ומעלהד"יח8שלבמגרשים,הפרטיהמגרשבתחוםהמסעותריצוף-חוץריצוף7.

.זולשכונההנוףבהנחיותהמשולביםברחובות

.הנוףבהנחיותשמצויניםכפיהפרטיםי"עפחוץתאורתתותקןומעלהד"יח8שלמגרשבכל-תאורהגופי8.

עקרונות בינוי והנחיות עיצוב אדריכלי

פרט קירוי חניות בקצה חלופת פטיש

פרט שילוב פרגולה בחניות לצד כניסה למגרש

2020מאי  -03מהדורה 
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ריכוז סטטוס הוראות תכנית זו–תכנית בינוי 

זו על  תכנית סטטוס הוראות הוראה

נספחיה

הערות  

,  1042חלופת רחוב מחייבת במגרשים   בינוי1

1052 ,1074 ,1081

".רחוב"או חלופת ה" פטיש"חלופת ה–יתרת המגרשים ניתן לבחור מבין החלופות המוצעות -

.הצעה לחלופת בינוי אחרת תוצג לאישור מהנדסת המועצהכל-

.מ במפלי הכניסה"ס50לערוך שינויים של עד , באישור מהנדסת המועצה, ניתןמחייבמפלסי כניסה2

.מ במפלי הכניסה"ס50לערוך שינויים של עד , באישור מהנדסת המועצה, ניתןמחייבמפלסי פיתוח3

המגרשים  )מחייב במקומות המסומנים מיקום מחסנים בנויים4

ובכפוף להוראות תכנית  ( ד"יח8של 

על כל נספחיה950/מק/ש

.ע התקפה"והתבמחסנים קלים יוצבו בהתאם להוראות החוק-

.שינויים במיקום המחסן הבנוי יהיה על בסיס תכנית בינוי של המגרש לאישור מהנדסת המועצה-

במגרשים דו משפחתיים ובודדים יש להציג מיקום מחסנים בבקשה להיתר לאישור מהנדסת  -

.המועצה

.משפחתיים וחד משפחתיים שהגישה לחניות ישירה מהרחובבמגרשים דומחייב -מחייבמיקום חניה5

.1044-ו1040מחייב במגרשים -

.ד ויותר ניתן להציע חלופה נוספת לאישור מהנדסת המועצה"יח8במגרשים של  -

במגרשים דו משפחתיים ובודדים יש להציג קירוי חניה  . מיקום חניה מקורה מחייב בהתאם למסומן-

.בבקשה להיתר לאישור מהנדסת המועצה

.במקומות המסומנים כמחייבים-מיקום מסומן לגינון ועצים מחייבעצים6

.י רשימת העצים בהנחיות הנוף"עפ-

מיקום גומחות עבור מערכות  7

חשמל מים ותקשורת

מחייב

האשפה בתחום הפרטי ניתן להציע הצעה חלופית באישור  במגרשים דו משפחתיים אשר גומחתמחייבמיקום גומחות אשפה8

.מהנדסת המועצה

.להיתר יש להציג צבעוניות בחזיתות מבניםבהגשההמועצה המקומיתלאישור מהנדסתגמר צבעוניות מבנים9

מחייבגובה גדרות וגמר קירות פיתוח10

ריצוף מיסעות בתחום הפרטי  11

ותאורת רחוב

.מיקום גופי תאורה יוצגו בבקשות להיתר-מנחה

.י פרטים אופייניים בפרק הנחיות נוף"פרטים וחומרי גבר עפ-

.במקומןבאותואינןתקפותעירבניןתכניותמתוקףופיתוחבינויהוראותלוכפופותמשלימותזותכניתהוראות•

.זותכניתהוראותגוברותסתירהשלמקרהבכל•

2020מאי  -03מהדורה 
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8 8 8

8 8 8

8 8

8 8 8

8 788 8

8 8

עקרונות בינוי–ד "יח8מגרשי 

'מגרש מס

1010-1011

1021-1022

1050-1054

1073-1075

1080-1082

1090-1092

2020מאי  -03מהדורה ד"יח8–מגרש טיפוסי 
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"פטיש"-Aחלופה 
לאורךמשפחתיותדו'יחד2המסדירהפטישבצורתפנימיתמיסעהזולחלופה

.פ"השצלרצועתחזיתעםהמגרשבעומקמפחתיותדו'יחד2-והכניסה

דייריכלעבורהאורכיפ"לשצהמשותףהמרחבדרךגישהאיןזובחלופה•

הגישהומתאפשרתאליואחוריתבחזיתהפונות'יחד4למעטהפרטיהמגרש

.הפרטיתהחצרדרך

.מגרשיםבגדלישונותזובחלופה•

חלופות בינוי–ד "יח8מגרש 

"רחוב"-Bחלופה 

הוראות ופרטים מחייבים בשתי החלופות
(6' ראה פירוט בטבלה בעמ)

:בכל אחת מהחלופות פרטי הבינוי המחייבים במיקומם הם

.בכניסה למגרש( תקשורת ומים, חשמל)מיקום גומחות מערכות משותפות -

.מיקום החניות-

.מיקום מחסנים חיצוניים בנויים-

.  מיקום שתילת עצים במרחב המשותף-

.מפלסי רצפה ופיתוח-

."רחוב"הוחלופת"פטיש"החלופת–ד"יח8עבורלמגרשיםבינויחלופות2מוצעות

.מגרשבכלאלהחלופותמשתיאחתלבחורניתן

לאורכוואשרפ"לשצרחובביןהתופרתאורכיתפנימיתמיסעהזולחלופה

.משותףפנימירחובליצירתצדמכלמשפחתיותדו'יחד2מתמקמות

כלעבורהאורכיפ"לשצהמשותףהמרחבדרךומבטגישהנשמרתזובחלופה•

.הפרטיהמגרשדיירי

.זהיםהמגרשיםכלגדליזובחלופה•

.גובלפ"לשצגישההפנימיהרחובבקצהלאפשרישזובחלופה•

שטח משותף

2020מאי  -03מהדורה ד"יח8–מגרש טיפוסי 
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חלופות בינוי–ד "יח8מגרש 

רחוב

פ "שצ

הדמיה רעיונית- B"רחוב"חלופת 

הדמיה רעיונית–A" פטיש"חלופת 

2020מאי  -03מהדורה ד"יח8–מגרש טיפוסי 
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A-"פטיש"חלופות בינוי –ד "יח8מגרש 

סימון חניות מקורות מחייב

מיקום מחסנים בנויים

.מיקום עצים וטיפול גנני מחייב

מיקום גומחות מערכות מחייב

ד"יח8–מגרש טיפוסי 

:הערות

.פינוי האשפה יהיה למצבורים שכונתיים•

ישתל  -בשטחים המסומנים כמחייבים שתילת עץ  •

.עץ בכל מיקום1לפחות 

–צמחייה 'לפי המפורט בנספח פיתוח פרק -עצים •

.'עצים

גמר גומחות וגדרות לפי נספח פיתוח פרק פילרים  •

.ועמדות אשפה

2020מאי  -03מהדורה 
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חזיתות פנים מבנן לדוגמא–ד "יח8מגרש 

חזית רוחב–Aחלופה 

הפנימי" רחוב"חזית לאורך ה–Bחלופה 

ד"יח8–מגרש טיפוסי 

אין(זובחוברת3סעיף6עמוד)אדריכליועיצובבינויבעקרונותהאמוראתלהמחישבאותהחלופות

.טיפוסיתתכניתלאותהמגוונתאדריכליתחזותלהשיגניתן

2020מאי  -03מהדורה 
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B" רחוב"חלופות בינוי –ד "יח8מגרש 

ד"יח8–מגרש טיפוסי 

סימון חניות מקורות מחייב

מיקום מחסנים

.מיקום עצים וטיפול גנני מחייב

מיקום גומחות מערכות מחייב

:הערות

.פינוי האשפה יהיה למצבורים שכונתיים•

בשטחים המסומנים כמחייבים שתילת עץ ישתל •

עצים  4כ "סה)ד "עץ עבור כל יח1לפחות 

(.למתחם

–צמחייה 'עצים לפי המפורט בנספח פיתוח פרק •

.  'עצים

גמר גומחות וגדרות לפי נספח פיתוח פרק פילרים  •

.ועמדות אשפה

2020מאי  -03מהדורה 
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2 2 2

2 2 2

2

2

2

2

2

2

2

2

עקרונות בינוי–מגרשים דו משפחתיים 

'מגרש מס

1001/3-1001/4

1002/3

1030-1033

1060-1065

1070-1077

1076-1077

1083-1087

1093

2

2020מאי  -03מהדורה מגרש דו משפחתי
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- A1כניסות צדדיות

מגרש דו משפחתי  

מגרש דו משפחתי

- A2כניסות צמודות
הבינויבתכניתכךנקבעואשרצמודותכניסותעםמשפחתידובמגרש

המשותפתהאשפהפחיונישתהרחובלכיווןבחזיתאשפהגומחתתמוקם

.הפרטי"עפמאחור

הבינויבתכניתכךנקבעואשרצידיותכניסותעםמשפחתידובמגרש

למערכותפילרוימוקםסמוכיםציבורייםבשטחיםימוקמוהאשפהגומחות

המגרשצידיבשניומיםחשמל

מיקום גומחות מערכותמיקום גומחות מערכות

:הערות

.משפחתיים פינוי האשפה יהיה למצבורים שכונתיים-יתר המגרשים הדו. י פרט"יספקו גומחות אשפה בתחום המגרש עפ-1084, 1083, 1077, 1076, 1002-3, 1001-3/4במגרשים •

.'עצים–צמחייה 'עצים לפי המפורט בנספח פיתוח פרק –מיקום עצים מסומנים מחייב •

.גמר גומחות לפי נספח פיתוח פרק פילרים ועמדות אשפה–מיקום גומחות מערכות מחייב •

סימון חניה מקורה מחייב סימון חניה מקורה מחייב

2020מאי  -03מהדורה 
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פרטים מחייבים–מגרש דו משפחתי 

שביל 

גישה

.ח"חשלחשמלמוניעבורארונותלריכוזגומחהתמוקםמגרשלכלבכניסהגומחה למערכות חשמל מים ותקשורת. 1

.הבנויהמהגדרכחלקתבנההמערכותגומחת-עיצוב וגמר גומחות. 2

.הפיתוחקירותלגמרבהתאםיהיהחיפויאו/וגמר-

אלומיניוםשעריישולבוותקשורתחשמלמיםלמערכותהגומחותבכל-

.'אשפהועמדותפילרים'בפרקהפיתוחופרטיהדוגמאותי"עפ

שביל 

גישה

מבנה מערכות ואשפה דו משפחתי בהגדלה

2020מאי  -03מהדורה 
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104410421040

10021001

מגרשים גדולים

'מגרש מס

1001

1002

1040

1042

1044

2020מאי  -03מהדורה מגרשים לריבוי יחידות
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1001מגרש 

מגרשים לריבוי יחידות

מיקום עצים וטיפול גנני מחייב
ראה פירוט פרק הוראות  –עצים 

פיתוח נוף

מיקום גומחות מערכות

:הערות

.פינוי האשפה יהיה למצבורים שכונתיים•

.'עצים–צמחייה 'עצים לפי המפורט בנספח פיתוח פרק –מיקום עצים מסומנים מחייב •

גמר גומחות לפי נספח פיתוח פרק פילרים ועמדות  –מיקום גומחות מערכות מחייב •

.אשפה

ימוקמו גומחות המערכות והאשפה בתחום המגרש1101-3/4במגרשים •

סימון חניות מקורות מחייב

2020מאי  -03מהדורה 
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מגרשים לריבוי יחידות

1002מגרש 

:הערות

.פינוי האשפה יהיה למצבורים שכונתיים•

.'עצים–צמחייה 'עצים לפי המפורט בנספח פיתוח פרק –מיקום עצים מסומנים מחייב •

גמר גומחות לפי נספח פיתוח פרק פילרים ועמדות  –מיקום גומחות מערכות מחייב •

.אשפה

.ימוקמו גומחות המערכות והאשפה בתחום המגרש1102-3במגרשים •

מיקום עצים וטיפול גנני מחייב
ראה פירוט פרק הוראות  –עצים 

פיתוח נוף

מיקום גומחות מערכות

סימון חניות מקורות מחייב

2020מאי  -03מהדורה 
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מגרשים לריבוי יחידות

1040מגרש 

:הערות

.פינוי האשפה יהיה למצבורים שכונתיים•

עצים לפי המפורט  –מיקום עצים מסומנים מחייב •

.'עצים–צמחייה 'בנספח פיתוח פרק 

גמר גומחות לפי  –מיקום גומחות מערכות מחייב •

.נספח פיתוח פרק פילרים ועמדות אשפה

מיקום עצים וטיפול גנני מחייב
ראה פירוט פרק הוראות  –עצים 

פיתוח נוף

מיקום גומחות מערכות

סימון חניות מקורות מחייב

2020מאי  -03מהדורה 
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מגרשים לריבוי יחידות

1042מגרש 

:הערות

.פינוי האשפה יהיה למצבורים שכונתיים•

עצים לפי המפורט בנספח פיתוח פרק  –מיקום עצים מסומנים מחייב •

.'עצים–צמחייה '

גמר גומחות לפי נספח פיתוח פרק פילרים  –מיקום גומחות מערכות מחייב •

.ועמדות אשפה

מיקום עצים וטיפול גנני מחייב
ראה פירוט פרק הוראות  –עצים 

פיתוח נוף

מיקום גומחות מערכות

סימון חניות מקורות מחייב

2020מאי  -03מהדורה 
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מגרשים לריבוי יחידות

1044מגרש 

:הערות

.פינוי האשפה יהיה למצבורים שכונתיים•

עצים לפי  –מיקום עצים מסומנים מחייב •

–צמחייה 'המפורט בנספח פיתוח פרק 

.'עצים

גמר  –מיקום גומחות מערכות מחייב •

גומחות לפי נספח פיתוח פרק פילרים  

.ועמדות אשפה

מיקום עצים וטיפול גנני מחייב
ראה פירוט פרק הוראות  –עצים 

פיתוח נוף

מיקום גומחות מערכות

סימון חניות מקורות מחייב

2020מאי  -03מהדורה 


